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Starters opgelet!

Op zoek naar een instapklaar hoekappartement
met extra licht en vrij uitzicht? Dan is dit deels
gerenoveerde 4-kamerappartement precies wat
je zoekt. Dankzij de hoekligging profiteer je van
extra raampartijen (volledig dubbelglas), meer
lichtinval en een ruimtelijk gevoel. Gelegen op de
eerste verdieping, met aan de ene zijde het
levendige winkelcentrum Presikhaaf en aan de
andere zijde groen en parkzicht, woon je hier
comfortabel én centraal. Inclusief eigen berging
in de onderbouw.

De woning is recent volledig gestuct en
geschilderd en voorzien van een nieuwe
laminaatvloer (2026).

Indeling:

Centrale entree op de begane grond met
brievenbussen en intercom. Het appartement is
bereikbaar via lift of trap.

Je komt binnen in de hal met moderne
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meterkast en toegang tot alle ruimtes. De
woonkamer ligt aan de achterzijde en is dankzij
de grote ramen en hoekligging opvallend licht.
Vanuit hier heb je vrij uitzicht op het groen en
stap je zo het balkon op, gelegen op het
zuidwesten.

De royale eetkeuken bevindt zich aan de
voorzijde en is voorzien van diverse
inbouwapparatuur, waaronder een vaatwasser,
koelkast, kookplaat en oven. Tevens is hier een
nieuwe boiler (80 liter) geplaatst.

Het appartement beschikt over twee goed
bemeten slaapkamers. De hoofdslaapkamer ligt
aan de achterzijde, is bereikbaar via de
woonkamer en biedt toegang tot het balkon. De
tweede slaapkamer ligt aan de voorzijde.

De badkamer (vernieuwd in 2020) is uitgerust
met een douche en wastafelmeubel. Het toilet is
separaat en eveneens vernieuwd in 2020.
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Locatie:

Gelegen aan de Hanzestraat, direct bij het
vernieuwde winkelcentrum Presikhaaf. Hier vind
je alle dagelijkse voorzieningen op loopafstand.
Het centrum van Arnhem bereik je binnen enkele
minuten.

De bereikbaarheid is uitstekend met zowel
openbaar vervoer (bus en trein) als snelle
aansluiting op de A12, A15 en A348.

De wijk Presikhaaf is groen en ruim opgezet.
Voor een wandeling of een momentje
ontspanning kun je terecht in Park Presikhaaf.
Ook de Hogeschool van Arnhem en Nijmegen
en het Rijn [Ussel College liggen in de directe
omgeving.

Bijzonderheden:

Hoekappartement met extra lichtinval

Volledig gestuct en geschilderd

Nieuwe laminaatvioer (20206)

Energielabel C

WE-bijdrage ca. €192,- per maand
Voorschot blokverwarming ca. €60,- per maand
Eigen berging in onderbouw

Complex met lift en afgesloten entree met
intercom

Op loopafstand van winkelcentrum Presikhaaf

Voldoende gratis parkeergelegenheid
Standaard Vastgoed Nederland-
koopovereenkomst met aanvullende clausules
(0.a. mogelijk-asbest, ouderdoms- en niet-
zelfbewoningsclausule)

Disclaimer:

Deze informatie is door Rijnzicht Makelaars met
de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Toch
kunnen wij geen aansprakelijkheid aanvaarden
voor enige onvolledigheid, onjuistheid dan wel
de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en
opperviakten zijn indicatief. Van toepassing zijn
de Vastgoed Nederland voorwaarden.
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Vraagprijs

Kenmerken € 275.000 K.K.

Woonopperviakte 82mz2
Perceelopperviakte

Inhoud 260m3
Bouwjaar 1964
Energielabel C




Overdracht
Vraagprijs
Servicekosten
Elektra
Verwarming
Water

Aanvaarding

Bouw

Type object
Woonlaag
Soort bouw
Bouwperiode
Dakbedekking
Type dak

Isolatievormen

Opperviaktes en inhoud
Gebruiksopperviakte wonen

Inhoud

Oppervlakte externe bergruimte

Oppervlakte gebouwgebonden buitenruimte

Indeling

Aantal bouwlagen
Aantal kamers
Aantal badkamers

Aantal balkons

Energieverbruik

Energielabel

Uitrusting

Kenmerken

€275.000,- k.k.
€191,91
€100,-

€ 59,31

€15,-

In overleg

Appartement, galerijflat
1e woonlaag
Bestaande bouw

1964

Bitumen

Platdak

Dubbel glas

82 m2
260 ms
6,33 m2

8,93 m?

1
3 (waarvan 2 slaapkamers)
1

1



Verwarmingssysteem Blokverwarming

Heeft een balkon Ja
Heeft rolluiken Ja
Heeft schuur/berging Ja

Vereniging van Eigenaren

Ingeschreven bij de KvK Ja
Jaarlijkse vergadering Ja
Periodieke bijdrage Ja
Reservefonds Ja
Meer jaren onderhoudsplan Ja
Opstal verzekering Ja

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond

Kenmerken







——










3
-_









B i asiams sl -
egertl L

.-...::‘.—._::.-..”..f... . ..\.bt_.t.l.n.\. -+

Y

L nmeram ™~




- 'i_ /
\ '__;' 7 '.










i wrr*f .f'




Hanzestraat 37 Arnhem
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De plattegronden zijn voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

Plattegrond







Hanzestraat 37 Arnhem
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De plattegronden zijn voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

Plattegrond
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Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Hanzestraat 37, 6826 MG, Arnhem

Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Kan worden
Blijft achter Gaat mee overgenomen N.v.t.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots / dimmers ] ] L]
Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers |:| |:| |:|
Losse (hang)lampen ] O] ]
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

(Losse) kasten L] ] ]
Boeken / legplanken ] O] L]
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails O] ] L]
Gordijnen ] O] L]
Overgordijnen ] O] ]
Vitrages O] ] L]
Rolgordijnen L] ] ]
Lamellen L] ] ]
Jaloezieén L] | ]
(Losse) horren / rolhorren ] ] ]



Lijst van zaken

Rolluiken
Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvioer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen
Open haard, kachel:

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas) kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking
Overige zaken, te weten:

Spiegelwanden

Schilderij ophang systeem

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis
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Lijst van zaken

Afzuigkap

Magnetron

Oven

Combi-oven / combi-magnetron

Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie

Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Droogrek

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toiletpot

Toiletrolhouder

Toiletborstel (houder)

Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi / whirlpool

Douche (cabine / scherm)

O X

X O 0O 0O X

[ O O X

X

[ O 0O X
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Lijst van zaken

Stoomdouche (cabine)

[

Wastafel

X

Wastafelmeubel

X

Planchet

Toiletkast

Toiletpot

Toiletrolhouder

Toiletborstel (houder)

Sauna met toebehoren

O O 0o o o o

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel / antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur) bel

Alarminstallatie

(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok) thermostaat

Airconditioning

O O 0O o oo odo0o g d

Screens

Rolluiken

X
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Lijst van zaken

Zonwering buiten
Warmwatervoorziening, te weten:

CV-installatie
Boiler

Geiser

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Voorzetramen

Radiatorfolie
Overige zaken, te weten:

Telefoonaansluiting / internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting

Tuinaanleg / bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder

Bebouwing

[
[ [
[
[ [
[ [
[ [
[ [
[ [
[ [
[ [
[ [
[ [
[ [
[ [
[ [
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Lijst van zaken

Tuinhuis / buitenberging ] ] ]
Kasten / werkbank in tuinhuis / berging ] ] ]
(Broei) kas ] ] ]
Overige zaken

(Sier) hek O O ]
Vlaggenmast (houder) ] ] ]
Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cV O 0O O O
Boiler O O O
Zonnepanelen L] ] ] ]

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



Rijksoverheid

Energielabel woning Veel besparingsmogelikheden Energielabel C

Registratienummer 153562730
Datum van registratie 23-06-2017
Geldig tot 23-06-2027

Hanzestraat 37

6826MG Arnhem

BAG-ID: 0202010000293966

Overzicht woningkenmerken
1. Woningtype
Bouwperiode
Woonoppervlakte
2. Glas woonruimte(s)

Glas slaapruimte(s)

3. Gevelisolatie

q. Dakisolatie

5. Vloerisolatie

6. Verwarming

7. Aparte warmtapwatervoorziening
8. Zonne-energie

9. Ventilatie

Weinig besparingsmogelijkheden

Alle nieuwbouwwoningen na 2006 hebben een energielabel A. Vijftig procent van de

bestaande woningen heeft inmiddels label C of beter.

Appartement met 1 woonlaag - Hoek midden
1965 t/m 1974

t/m 8o m2

HR glas

HR glas

Gevel extra geisoleerd

Niet van toepassing

Niet van toepassing

Gemeenschappelijke CV-ketel, geinstalleerd voor 1998
Een geiser

Geen zonnepanelen en geen zonneboiler

Geen mechanische afzuiging

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Een HR107-ketel voor de verwarming van uw woning

Een HR107-combiketel voor de verwarming van uw woning en warmwater

Een warmtepomp voor de verwarming van uw woning

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

Als de besparingsmogelijkheden HR107-ketel, HR107-combiketel en/of warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om uit te

voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Naam Onno Vinkhuyzen
Examennummer 4782

KvK nummer 56448228

Afgegeven conform de regeling energieprestatie
gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland.

Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op www.energielabelvoorwoningen.nl of www.energielabel.nl/woningen/zoek-je-energielabel/.

Disclaimer

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit binnen de geldigheidsduur van het
energielabel kunnen worden. In de bijlage krijgt u een indicatie hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing. Of de genoemde maatregelen daad-
werkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid, kosten e.d. is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning.

Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.




Kadastrale kaart Uw referentie: k24

0 10 20 30 40 50m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 1000
12345  Perceelnummer ka da Ster

2 Huisnummer
o nuisnume Kadastrale gemeente  Arnhem

Wi kadastrale grens
) 9 Sectie T

“oorlopige kadastrale grens P I 844

Administratieve kadastrale grens ercee

Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 27 maart 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Kadastrale kaart
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